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Hoe werkt dan de RgdBOEI® - inspectie
methodiek

B Gebrek(en) Kwaliteit Maatregel(en) + €

O

X(=element of ruimte

volgens nieuwe SEL en SRL)

E Gebrek(en) Kwaliteit Maatregel(en) + €

I

Branders kapot, 
pompen vervangen

Nw branders en 
pompen

VR ketels Vervangen door HR 
ketels

Bij vervanging 
mag ketel niet 
in de kelder

Ketel op dak plaatsen

Gebrek(en) Kwaliteit Maatregel(en) + €

Gebrek(en) Kwaliteit Maatregel(en) + €



Wat is er gebeurd in 2008/2009 :
• Start project eind 2006

• 1e bijeenkomst met inspectiesbureaus en vastgoedeigenaren     

najaar 2008

• Standaard Elementen Lijst en Standaard Ruimten Lijst

• Referentiekaders ontwikkeld voor B, E en I

• Marktconsultatie 

• Afwegingsmodel ontwikkeld

• Merknaam RgdBOEI® is geregisteerd

• Handleidingen voor RgdBOEI® opgesteld

• Opleidingen geïnitieerd

• Functioneel ontwerp voor de software

• Aanbesteding/inschrijving
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SEL



Standaard Ruimte Lijst
Planologisch
Gebieden(volgens de GIS-definities)

Beleid
Objecten(volgens de Woningwet)

Bouwwerken
Gebouwen

Economisch vastgoed
Gebruikscategorieën(volgens indeling gebruikt door Vereniging BWT Nederland)

Wonen woonfunctie, logiesfunctie
Publiek gezondheidsfunctie, onderwijs, bijeenkomst e.d.
Bedrijf kantoor, industrie

Vastgoedzorg
Gebouwfunctie (volgens definities Bouwbesluit 2003)

Inspecties
Ruimten(volgens definities in het Bouwbesluit 2003)

Indeling in” ruimtefuncties”
Verblijfsgebied

Verkeersruimte

Toiletruimte

Badruimte
Technische ruimte

Groepering van ruimte in compartimenten

Indeling naar vluchtroute

Facilitair

[2] Bouw-en Woningtoezicht Toezichtprotocol©



Referentiekaders
B(randveiligheid)

Klasse 1 Uitstekend Nieuwbouw + ( Niveau BB-nieuwbouw + GB + private aanvulling)

Klasse 2 Goed Nieuwbouw ( Niveau BB-nieuwbouw + GB)

Klasse 3 Redelijk Rgd beleidsniveau bestaande bouw (Tussenniveau bestaande 

bouw)

Klasse 4 Matig Bestaande bouw(Niveau BB-bestaand + GB)

Klasse 5 Slecht Bestaande bouw gereduceerd(Beperkte tekortkomingen t.o.v. de 

niveaus BB-bestaand en GB)

Klasse 6 Zeer slecht

O(nderhoud)

Conditie 1 Uitstekend Nieuwbouw of met niuewbouw vergelijkbare kwaliteit

Conditie 2 Goed De "nieuwbouwglans" is er duidelijk af

Conditie 3 Redelijk Verouderingsprocessen beginnen zich duidelijk te manifesteren

Conditie 4 Matig Verouderingsprocessen zijn sterk gevorderd waardoor het 

functioneren van elementen direct bedreigt wordt

Conditie 5 Slecht Verouderingsprocessen zijn zo sterk gevorderd dat het bouwdeel 

niet meer naar behoren functioneert.

Conditie 6 Zeer slecht

E(nergie)

Klasse 1 Uitstekend Innovatief

Klasse 2 Goed Bouwbesluit nieuwbouw

Klasse 3 Redelijk Bouwbesluit bestaande bouw goed

Klasse 4 Matig Bouwbesluit bestaande bouw voldoende

Klasse 5 Slecht Bouwbesluit bestaande bouw onvoldoende

Klasse 6 Zeer slecht Bouwbesluit bestaande bouw slecht

I(nzicht in W-& R-geving

Klasse 1 Uitstekend Aan alle adm. eisen wordt voldaan.(Alle keuringen, logboeken en 

tekeningen zijn aanwezig en in orde.)

Klasse 2 Goed Aan bijna alle wettelijke en administratieve plichten wordt 

voldaan.(de tekortkomingen zijn eenvoudig weer compleet te 

maken

Klasse 3 Redelijk Aan de wettelijke en administratieve plichten wordt slechts ten dele 

voldaan(voor het op orde krijgen moet men weliswaar een 

inspanning leveren, maar het is wel te realiseren.)

Klasse 4 Matig Aan de wettelijke en administratieve plichten wordt nauwelijks 

voldaan.(Alleen met grote inspanning zijn de gegevens weer op 

orde te krijgen)

Klasse 5 Slecht  - 
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Inspecties hoe sturen we het nu aan?

Onderhoud

Brand

Energie R

W

http://www.ritense.com/websites/water_nva/gfx/Grontmij klein.jpg
http://www.ritense.com/websites/water_nva/gfx/Grontmij klein.jpg
http://www.ritense.com/websites/water_nva/gfx/Grontmij klein.jpg
http://www.ritense.com/websites/water_nva/gfx/Grontmij klein.jpg
http://www.dgmr-software.nl/forum/templates/subSilver/images/logo_dgmr.gif
http://www.dgmr-software.nl/forum/templates/subSilver/images/logo_dgmr.gif
http://www.dgmr-software.nl/forum/templates/subSilver/images/logo_dgmr.gif
http://hea-www.harvard.edu/~rtuellma/veritas_logo.jpg
http://hea-www.harvard.edu/~rtuellma/veritas_logo.jpg
http://hea-www.harvard.edu/~rtuellma/veritas_logo.jpg
http://www.dgmr-software.nl/forum/templates/subSilver/images/logo_dgmr.gif
http://www.voc-certificatie.nl/leden/image/liftinstituut
http://www.rocks-n-rivers.nl/bedrijven/images/stories/tuv_2.gif
http://images.google.nl/imgres?imgurl=http://www.conservationcare.com/userfiles/Image/conserf-logo-email.gif&imgrefurl=http://www.conservationcare.com/companyview.php?compid=188&usg=__rm3wgTr8jOI-knRtf10FHFAxAiw=&h=72&w=85&sz=3&hl=nl&start=1&um=1&tbnid=h8Sip7YRkBUCZM:&tbnh=64&tbnw=76&prev=/images?q=conserf+logo&hl=nl&lr=&rlz=1G1GGLQ_NLNL331&sa=G&um=1
http://www.brandpreventieforum.nl/forum/download/file.php?avatar=262.jpg
http://www.duurzaamgebouw.com/img/referenties/TBI-direct_RGB_Groot.gif
http://www.brandpreventieforum.nl/forum/download/file.php?avatar=262.jpg
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Onderhoudsinspecties 1750 inspecties

Brandscan 500 rapportages

Energie-label + maatwerk adviezen 500 adviezen

Wet- en regelgeving (bijv.NEN 3140) 600 rapportages

Aspectprogramma’s 250 adviezen

Totaal 3600 adviezen

Inspecties in getallen
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Hoe gaat het nu en straks met RgdBOEI®:
•Minder overlast voor de gebruiker

•Minder inspanning voor Rgd

•Meerwaarde in uitkomst(De som is meer dan de aparte delen   

te samen)

•Waarborgen naast onderhoud ook Veiligheid, Duurzaamheid en  

Energie) in een integrale MOP

jaar 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

B B

O O

E E

I I



Raakvlakken
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Inspecties, toekomstige aansturing

http://www.ritense.com/websites/water_nva/gfx/Grontmij klein.jpg
http://www.dgmr-software.nl/forum/templates/subSilver/images/logo_dgmr.gif
http://hea-www.harvard.edu/~rtuellma/veritas_logo.jpg
http://www.voc-certificatie.nl/leden/image/liftinstituut
http://www.rocks-n-rivers.nl/bedrijven/images/stories/tuv_2.gif
http://images.google.nl/imgres?imgurl=http://www.conservationcare.com/userfiles/Image/conserf-logo-email.gif&imgrefurl=http://www.conservationcare.com/companyview.php?compid=188&usg=__rm3wgTr8jOI-knRtf10FHFAxAiw=&h=72&w=85&sz=3&hl=nl&start=1&um=1&tbnid=h8Sip7YRkBUCZM:&tbnh=64&tbnw=76&prev=/images?q=conserf+logo&hl=nl&lr=&rlz=1G1GGLQ_NLNL331&sa=G&um=1
http://www.brandpreventieforum.nl/forum/download/file.php?avatar=262.jpg
http://www.duurzaamgebouw.com/img/referenties/TBI-direct_RGB_Groot.gif
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Afwegingsmodel/ Risicobepaling

Beschrijving Getal (per mens)

Aanzienlijk 1 op 100 (10^-2)
4 4 8 12 16

Matig 1 op 1000 (10^-3)
3 3 6 9 12

Klein 1 op 10.000 (10^-4)
2 2 4 6 8

Zeer klein 1 op 100.000 (10^-5)
1 1 2 3 4

1 2 3 4

dagen weken maanden jaren

gering matig aanzienlijk groot

1 16

1,7 27,0

Waarde tussen:

VEILIGHEID

(verlies aan gezonde levenstijd)

K
a

n
s
 v

o
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r 
in

d
iv

id
u

e
e

l m
e

n
s

Getal

Beschrijving

Kwantificering

Prioritering cluster

Prioriteit-waarde risico tussen:



Afwegingsmodel

Doelenhierarchie

Missie RGD- Missie 

Hoofddoelen Veiligheid Gezondheid Bruikbaarheid Energiezuinigheid Milieu Maatschappelijk Immateriële zaken Technisch

Doelen Slachtoffers Schade derden Schade eigenaar

Comfort & 

welzijn

Efficiency energie

& milieu 

Voorbeeldrol & 

Estetica

Financieel& 

informatieverlies

Efficiency organisat.

Processen klant

Sub-doelen Opwekking/omzetting Distributie Afgifte  Constructie Uitrusting Afwerking Proces x Proces x

Maatregelen

(clusters) M1 t/m Mx
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Merknaam

• Merkenrecht + internetadres(sen) eigendom Rgd

• www.RgdBOEI.nl

• www.boeiinspecties.nl

Domeinnamen

http://www.rgdboei.nl/
http://www.boeiinspecties.nl/


18

Permanente educatie

Reov
(Register Erkend Onderhoudskundige Vastgoed)

Opleidingen RgdBOEI®- inspecteur/ -adviseur

• Hogeschool Utrecht
• Haagse Hogeschool

Examen

Stichting COMOG Examens Vastgoed
(Consultants Onderhouds Management Onroerend Goed)



Handleidingen RgdBOEI®

Deel 1 Algemeen

Deel 2       a. Bouwkunde

b. Electrotechniek

c. Werktuigbouw

d. Transporttechniek

Deel 3 Afwegingsmodel/adviesdeel

Te downloaden vanaf 

• www.RgdBOEI.nl

• www.boeiinspecties.nl

• Opmerkingen naar : Ronald.kollaard@minvrom.nl

http://www.rgdboei.nl/
http://www.boeiinspecties.nl/


Proces-model software RgdBOEI®



Marktconsultatie resultaten

• Samenwerkingsverbanden 

• Beschikbaarheid capaciteit/ opleidingsmotivatie

• Eén coördinerend RgdBOEI
® 

- inspecteur/ projectleider

• Beschikbaarheid van specifieke know-how

• 80% van respondenten denkt ook adviesrol aan te kunnen

• 80% van respondenten beschikt over eigen kwaliteitssysteem

• Projectmanagement aanwezig binnen bureau

• Looptijd contract

• Gelijkwaardigheid RgdBOEI
® 

- inspecteur/ adviseur

• Interesse om in te schrijven



Aanbesteding/ inschrijving

• Europese Openbare Aanbesteding

• Plaatsingsdatum 2 november 2009

• EMVI

• Gelijkwaardigheidstoets

• Looptijd contract: 2 jaar

• Toe te passen software:

1. Brandscan (voor brandveiligheid)

2. Condor (voor onderhoud en intergale inspectieresultaat)

3. ISSO gecertificeerd software pakket (voor Energieprestatie)

4. Excel-sheet (voor Inzicht in voldoen aan wet- en regelgeving)

• Maatregelen( uit B,E en I) opnemen in Condor



Gelijkwaardigheid RgdBOEI® - inspecteur/ -adviseur
• Competentie-profiel

RgdBOEI® - inspecteur
A. Kennis
- Minimaal MBO+ (werk en denk) niveau.

- Voldoende kennis hebben van de NEN 2767 

- Het kunnen herkennen van gebouwdelen, materiaalsoorten en installatietypen

- Het herkennen van gebreken aan bouwkundige delen en gebouwinstallaties

- Kennis van de uitvoering van onderhoudsingrepen, zodat alle relevante 
bijkomende activiteiten benoemd en begroot kunnen worden

- Op de hoogte zijn van de diverse wet- en regelgeving, zoals het Bouwbesluit, 
ARBO-regels, Brandveildigheidsregels, Legionellapreventie, Asbest 
regelgeving etc.

- Beschikken over actuele basis vaktechnische kennis op zijn gebied (bouwkunde 
en/of installaties), en vooral op het verouderings-, onderhoudsgedrag van 
materialen en installaties en voor wat betreft installaties, op hun werking

B. Vaardigheden
- Beschikken over voldoende mondelinge en schriftelijke vaardigheden 

(rapportages).

- Op een uniforme wijze de technische toestand / conditie van bouwkundige delen 
en/of gebouwinstallaties bepalen (afhankelijk van de discipline).

- onafhankelijk kunnen rapporteren over de waargenomen situaties en de 
technische toestand / condities en andere gevraagde gegevens.

- Risico’s in beeld brengen bij uitstel van een voorgestelde onderhoudsingreep

- Conditieverbetering kunnen inschatten die ontstaat bij de voorgestelde 
onderhoudsingreep op middellange termijn

- Know-how over het functioneren van beheer organisatie en de 
onderhoudsprocessen die daaraan ten grondslag liggen

- Het kunnen vertalen van wet- en regelgevingeisen in (onderhouds)ingrepen

• Competentie-profiel

RgdBOEI® - adviseur
A. Kennis
- Minimaal HBO+ (werk en denk) niveau.

- voldoende kennis hebben van de NEN 2767 om projectmanagement naar genoegen 
van de opdrachtgever te kunnen uitvoeren

- Het kunnen herkennen van gebouwdelen, materiaalsoorten en installatietypen

- Het herkennen van gebreken aan bouwkundige delen en technische 
gebouwinstallaties

- Kennis van de uitvoering van onderhoudsingrepen

- Kennis en ervaring om de geproduceerde stukken op juistheid en betrouwbaarheid 
te kunnen beoordelen.

- kennis van managementsmethodieken voor projecten

- Kennis van begrotingsmethoden voor verschillende doelen, fasen van planvorming 
en bijbehorende niveaus van nauwkeurigheid

- Op de hoogte zijn van de diverse wet- en regelgeving, zoals het Bouwbesluit, 
ARBO-regels, Brandveildigheidsregels, Legionellapreventie, Asbest 
regelgeving etc.

- Know-how over het functioneren van beheer organisatie en de 
onderhoudsprocessen die daaraan ten grondslag liggen

- actuele basis vaktechnische kennis op zijn gebied (bouwkunde en/of 
installaties), en met name op het verouderings-, onderhoudsgedrag van 
materialen en installaties en voor wat betreft installaties, op hun werking.

B. Vaardigheden
- Beschikken over voldoende mondelinge en schriftelijke vaardigheden (rapportages).

- Beschikken over voldoende beïnvloedingsvaardigheid om het project te bewaken en 
te sturen op ten minste de aspecten kwaliteit, kosten, tijd, communicatie en 
informatie

- het kunnen beoordelen van de volledigheid en juistheid van de conditiebepaling, de 
meerjarige onderhoudsprognose en andere geproduceerde informatie

- Het kunnen vertalen van wet- en regelgevingeisen in (onderhouds)ingrepen
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Betrokken Vastgoedeigenaren

Betrokken Opleidinginstituten

Betrokken Onderzoeksinstituten


